Pozemkové upravy

Aktalizovano k pravonimu stava 1. 1. 2013

V pribéhu let se pozemky mezi viastniky prodavaji. pronajimaji nebo dédi a v dusledku
takového dlouhodobeho uzivani se muze stat. ze pozemky nejsou vhodng uspotidané. nejsou
Jasné hranice mezi nimi a k nékterym pozemkium muze také chybhét pristupova cesta nebo na
sebe pozemky jednoho majitele nenavazuji a jsou rozdélené na mensi vzdilené plochy.

Proto existui pozemkove apravy jako komplexni proces, behem ktercho se ve vefejném
aimu upravuje uspoiadani pozemki riznyeh viastniku tak. aby se utvofily vhodné podminky
pro hospodaieni viasiniki pudy. Pozemkové apravy by ale mély sméfoval take k zapstémi
lepsich podminek pro ochranu Zivotniho prostiedi, zemédélskeého pudniho fondu nebo pro
zlepseni ekologicke stability krajiny.

Vzhledem k tomu. Zze bthem pozembkovych dprav muze dojit ke zménim ve vlastnictvi
pudy. je vhodné. aby se dotéeni majitelé pozemku o proces pozemkovych tprav zajimali a
veas vznesli piipominky a snazili se vyfesit vzniklé problémy.

Pravni iprava

Pozemkove Gpravy jsou upraveny v zikoné €. 139/2002 Sh., o pozemkovych dapravich.
Obvodem pozemkovych tprav je tzemi dotcené pozemkovymi Gpravami, kieré je tvoieno
Jednim nebo viee celky v jednom katastrdlnim dzemi. Je-1i to k dosaZeni cilti pozemkovych
uprav vhodné. lze do obvodu pezemkovych tprav zahrnout rovnéz pozemky v navazujici
Casti sousediciho katastrialniho Gzemi (§ 3 odst. 2 daného zdkona).

I'ento zakon také v § 6 a nasl. upravuje fizeni. Pozemkovy Grad posuzuje podané pozadavky
na zahdjeni pozemkovyeh tprav. K témto pozadavkim se vyjidii v pisemném sdéleni do 30
dnii. Shleda-li divody. naléhavost a Géelnost provedeni pozemkovyeh Gprav za opodstatmeéne.
zahaji fizeni o pozemkovyveh apravach. Pozemkovy Ofad muze v odivodnényeh pripadech
zahajit fizeni 1 bez podanyeh pozadavki,

Zahajeni fizeni o pozemkovych apravich oznamuje pozemkovy ufad verejnou vvhlagkou.
Ozniameni o zahdjeni pozemkovych tprav se vyvési po dobu 15 dint na Gfedni desce
pozemkového aiadu a obei. v jejichz dzemnich obvodech jsou pozemky zahrmuté do
pozemkovych aprav. Posledni den této lhity je dnem zahdjeni pozemkovyveh tprav. To
znamend, e Vam nebude nic doruc¢eno do viastnich rukou podtou, je tieba sledavat tiedni
desku! Na fizeni o pozemkovych tpravach a rozhodovani v ném se nevztahuji Thaty pro
rozhodovani podle spravniho fadu. Zdkon o pozemkovych apravach stanovi vlastni postup.

V ramei pozemkovyeh aprav také mohou osoby pisemné povérené pozemikovym tfadem po
predchozim oznameni na uredni desce vstupovat a vjizdét na pozemky ve stanoveng dobé a
vvkondvat ¢innosti v nezbviné nutném rozsahu podle zikona o pozemkovveh Gpravach.
Vznikla-li viasinikovi nebo opravnénému uzivateli pozemku Gjma na jejich majetku v
dusledku vykonu &innosti pro pozemkové Qpravy, maji pravo na ndhradu téo aymy v
penézich.




Pravo na nahradu Gymy musi byt uplaméno v pozemkoveho tradu, ktery Fizeni o
pozemkovveh upravach zahajil. jde-li o porosty, nejpozdéji do 30 dni ode dne jejiho veniku.
v ostatnich pripadech do 1 roku ode dne jejiho vzniku. jinak pravo zanika.

Jak probiha jednani v ramci pozemkovych aprav?
Ucastniky (§ 5 zakona) fizeni o pozemkovyeh Gpravach jsou

o viastnici pozemki. Které jsou dotéeny feSenim v pozemkovych Gpravach a fvzicke a
pravnické osoby, jejichz vlastnicka nebo jind vécnd prava K pozemkium mohou byt
fesenim pozemkovych uprav piimo dotéena: za takove osoby se nepovazuji viastnici.
pro jejich# pozemky se v pozemkovych upravich pouze obnovuje soubor
veodetickyeh informaci

e stavebnik. je-li provedeni pozemkovyeh tprav vyveolanoe v disledku stavebni ¢innosti.

o obce, v jejichz tzemnim obvodu jsou pozemky zahrmutd do obvodu pozemkovyeh
iprav: uéastniky mohou byt i obee. s jejich? tzemnim obvodem sousedi pozemky
zahrnuté do obvodu pozemkovveh tprav,

Vlastnici pozemku fesenveh v pozemkovyeh tpravéach si zvoli na dobu provadéni
pozemkovych Gprav sbor zistupeu (dale jen "sbor"). ktery zastupuje viastniky. popripadé

Jednd za viasiniky na zakladé a v rozsahu jejich zplnomocenéni. Shor se voli po zahdjeni fizeni

o pozemkovyeh dpraviach na ovodnim jednani.

Pro ucely volby shoru piipada spoluvlastinikum jen 1 hlas. Sbor je zvolen nadpoloviéni
vétsinou pritomnych viastnikii. PFi jednoduchych pozemkovyeh tpravéch Ize od volby shoru
upustit. Nepodaii-li se shor pfi komplexnich pozemkovych apravich ani opakované zvolit a
trva-li potieba téchto Gprav. lze od volby shoru upustit,

Pozemkovy afad svola tvodni jedndni. na kterd pozve ucastniky a dalsi viastniky pozemki v
predpokladaném obvodu pozemkovyeh tprav a sezndmi je s Gcelem. formou a
piedpokladanym obvodem pozemkovyeh aprav. Na tomto jednani pozemkovy afad projedna
postup pii stanoveni naroka viastnika a popfipadé dalsi otazky vyznamné pro fizeni o
pozemkovych tpravach (§ 7 zdkona & 13%/2002 Sb.).

Pozemkovy tfad zabezpedi vypracoviani soupisu naroki vlastnikil pozemka podle jejich ceny.
vimery. vzdalenosti a druhu, a to véetng omezeni vyplyvajicich ze ziastavniho priva.
predkupnihe priva a véeného bfemene. Tento soupis naroku pozemkovy Grad vylozi po dobu
15 dnlt na mistné piisluiném obeenim Gfadé a zaroven dorudi viasiikum. jejichz pobyt je
Zndm.

K tomuto soupisu naroku mohou viastnici uplatnit namitky ve [hiité uréené pozemkovym
ufadem. Namitky projednd pozemkovy tifad se sborem vlastnika. je-1i zvolen, popiipade s
katastralnim afadem. Vlastnici musi byt o vviizeni namitek pisemné vyrozumeni. Na jejich
projednani a vyfizeni se nevztahuje spravai fad, Namitky podané k pozemkum nefesenym v
pozemkovyeh Gpraviach predd pozembkovy Gfad katastralnimu dfadu k rozhodnuti podle
zvlasiniho pravniho predpisu. (& 8 zikona ¢, 139/2002 Sb.)

Niasledné pozemkovy urad navrhne viastnikom pozemki nové pozemky tak, abv odpovidaly
jejich piivodnim pozemkium primeéfene cenow. vimérou. vedilenosti a podle moznosti i
druhem pozemku. Porovnani ceny. vyméry a vzdalenosti navrhovanych pozemku s




puvodnimi pozemky se provadi celkem za viechny pozemky vlastnika reSené v pozemkovyeh
upravich. (§ 10 odst. 1 ziakona €. 1392002 Sb.)

Cena je priméfena. pokud neni ve srovnani s plivodni cenou vyi&i nebo nizii o vice nez 4 %o,
Prekroceni kritéria ve prospéch vlastnika lze jen za piedpokladu. z¢ vilastnik souhlasi s
uhrazenim rozdilu ceny presahujici toto Kritérium, tato ¢istka viak nesmi byt vyasi nez 10 000
K&, V opripade. ze do pozemkovyeh tprav vstupuje vlastnik pouze s jednim pozemkem. Kiery
nelze z technickych davodu umistit tak, aby nebylo prekroeno toto kritérium ve prospéch
vlastnika. muZe pozemkovy tfad se souhlasem sboru. je-h zvolen, od pozadavku na uhrazeni
rozdilu ceny ustoupit.

Nowveé navrhované poremky jsou v piiméfend vymere, pokud rozdil vvméry pivodnich o
navrhovanych pozemki nepiesahuje 10 % vymery puvodnich pozemki,

Nové navrhované pozemKky jsou v priméfené vzdalenosti, pokud rozdil ve vzdalenosti
puvodnich a navrhovanych pozemkl neni vvEsi nebo mizsi ne? 20 %, SniZeni nebo zvvseni
ceny. vymery a vzdalenosti nove navrhovanyeh pozemkit oproti plvodnim pozemkum nad
ramec stanovenyeh kritérii pfiméfenosti lze provést jen se souhlasem vlastnika.

Nasledné pozemkovy Gfad oznami na dfedni desce. kde je mozino po dobu 30 dnt nahlédnout
do zpracovaného navrhu pozemkovyeh aprav: navrh musi byt vystaven 162 v obei. O
vystaveni navrhu pozemkovy Ofad vvrozumi znamé ucasiniky a soucasné jim sdéli, Ze v téio
dobé maji posledni moZnost uplatnit k navrhu své namitky a pfipominky u poremkového
ufadu, K pozdéji podanym namitkam a pripominkam se neprihlizi, Pokud jsou na zakladé
namitek a pfipominek provedeny Gpravy navrhu. je pozemkovy fad povinen vyvzadat si nové
vijddieni od dotcenyeh ucastniki.

Po uplvnut Thity 30 dnd pozemkovy diad svold zavérednd jednini, na kterém zhodnoti
vysledky pozemkovyeh uprav a aéastniky seznami s navrhem. o kterém bude rozhodnuto.

Rozhodnuti o pozemkovych dpravich

Pozemkovy Gfad rozhodne o schvéleni navrhu pozemkovyeh aprav tehdy, pokud s nim
souhlasi viastnici alespon tfi Etvrtin vymery pady pozemku, které jsou feSeny v pozemkovych
upravich. Viha hlasu podilovéhe spoluvlastnika odpovida jeho podilu na celkove vymere
pozemki.

Rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovy Gfad oznamuje verejnou vvhlagkou a doruci viem
snamym ucasmikum.

Proti rozhodnuti o schvileni navrhu je mozné podat odvolani. Odvoelani je treba podat do 13
dna od oendament rozhodnuti (doruéeni). Pokuod je rozhodnuti spravniho orgdnu Géastniku
fizeni doruceno napi, ve ctvriek 10.4., zacind 15 denni [huta béZel v patek 11,4, a skondi v
patek 2534, Protoze se jednd o procesni Thitu., musi byt do pldinoct 254, odvolani podano na
posté nebo zaslano na tfad se zarucenym elektronickym podpisem.

V pripadé odvolani proti rozhoednuti o schvaleni navrhu pozemkovyeh Gprav vyrozumi
pozemkovy Ofad. Klery napadené rozhodnuti vvdal. ostatni acastniky fizent o obsahu
padanych odvolini vefejnou vyhlaskou, a to se soucasnym upozornénim na moznost vvjadrit
se k predmétu odvoldani do 7 dni ode dne dorudeni vefenou vvhlaskou,




Pokud odvolaci orgian rozhodnuti pozemkového aradu potvrdi. doruéi jej jen odvolateli a
ostatnim ucastnikim fizeni oznami rozhodnuti o odvolani vefejnou vyhlaskou. Jestlize
odvolaci orgdn rozhodnutl pozemkového Gfadu zméni nebo zrusl, oznami rozhodnuti viem
odvolatelum a acastnikam Fizeni podle § 27 odst. 1 zakona & 30002004 Sh.. spravni fad (§ 11
zakona €. 1539/2002 Sbh.).

Obdobné se dorucuje v piipadeé pouziti mimoiidngho opravného prostredku. Pozemkovy
uad. ktery napadené rozhodnuti vvdal. muZe o odvolani sam rozhodnout. jestlize odvolani
plném rozsahu vyhovi a jestlize s tim souhlasi U€astnici fizeni. jichZ se zména bezprostiedné
toka. Vo takovém pripade pozemkovy Gfad oznami rozhodnuti viem Gcastnikum fizeni
vefgjnou vvhliskou a doruéi 18m, jichz se sména tvka.

Proti rozhodnuti je pripadng mosné u#it take tzv. mimoiadné opravne prostiedky — obnovu
fizeni a prezkumné fizeni. Ty se stejné jako odvolani fidi spravnim fadem. zakonem ¢&.
500/2004 Sh.,

Jako daldi mozny obranny prostfedek prichizi v avahu sprivod zaloba, pokud by odvolini
nebylo aspésné. Zalobu je nutné podat do dvou mesich ode dne doruceni rozhodnuti o
zamitnuti odvolani.

Schvileny navrh je zavaznym podkladem pro rozhodnuti pozemkoveho aiadu o viméné nebo
prechodu viastnickveh prav, uréeni vise Ghrady a lhuty, popripadé o ziizeni nebo zruseni
veeneho biemene k dotéenym pozemkim a pro zpracovani obnovengho souboru geodetickyeh
informaci, Rovnéz je zavaznym podkladem pro rozhodnuti o prechodu vilastnickych prav k
pozemkium, na nichZ se nachize)i spolecna zatizeni.

P'roti rorhodnuti 0 viméneé nebo prechodu vlastnickych prav. popiipadé o zfizeni nebo zruseni
vécného biemene vvdanému na zakladé schvaleného navrhu se nelze advolat. Je tedy tieba se
odvolat uz proti rozhodnuti o schvaleni navrhu, ne az proti navazujicim rozhodnutim.

Na ziklade schvileného navrhu pozemkowvy Ofad po projednini se shborem a za jeho prubézné
spolupriace stanovi s ohledem na potieby viastniki pozemku a se zietelem na linanéni
2ajisieni postup realizace spoleényeh zarizeni a dalsich opatieni vyplyvajicich z¢ schvilencho
navrhu.

Shronuti moznych kroku

Fize & Jak & Do kdy

Soupis naroku viastniku & Namitky a pfipominky & Lhuta uréena Gradem

Navrh pozemkovych tprav & Namitky a piipominky & 30 dnu po dobu vystaveni navrhu

Rozhodnuti o navrhu & Odvolani (pfip. obnova fizeni a piezkum) & 15 dnu od doruceni

Rozhodnuti o odvolini & Spravni Zzaloba & 2 mésice od oznameni rozhodnuti o odvolani




